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TOM TAT

Nghién ciru dwoc thue hién nham phan tich thuce trang dp dung phdp ludt vé hoa gidi trong gidi
quyét tranh chdp dat dai tai tinh An Giang trong giai doan trude khi thue hién chinh quyén 2 cap,
qua dé ddanh gid hiéu qua ciia co ché hoa gidi & co s¢ theo quy dinh phdp ludt hién hanh. Nghién
ciru stk dung cde phwong phdp phdn tich vin ban phdp ludt, thong ké s6 liéu thiee tién, két hop khao
sdt y kién ciia can b lam cong tdac hoa giai va ngudi dan cé lién quan dén cdc vu tranh chap dat
dai. Két qua nghién citu cho thay, hﬁu hét cdc tranh chap dat dai trén dia ban tinh déu dwoc to
chitc hoa gidi tai Uy ban nhén dén cap xd theo dung quy dinh. Tuy nhlen 1y I¢é hoa gidai thanh cong
con thdp, chi dat khoang 30-33 %, trong khi phan I6n cdc vy viéc van phdi chuyén sang gidi quyét
tai Toa an. Nguyén nhdn chii yéu xudt phdt tir tinh chat tranh chap ngay cang phirc tap va kéo dai,
han ché vé ky néng va kinh nghiém ciia doi ngii can bo hoa gidi, ciing nhw viéc thiéu hut co so dir
liéu dat dai day i va dong bo. Trén co sé cdc két qua phan tich, bai viét dé xudt mot sé giai phdp
nhdam ndng cao hiéu qua hoa giai tranh chdp dat dai, bao gom hoan thién khung phdp Iy, ndng cao
ndang liwc cho hoa gidi vién, day manh iing dung cong nghé thong tin va tang cuong cong tdc tuyén
truyén, phé bién phdp ludt. Nhitng gidi phdp nay dwoc ky vong sé gop phan ndng cao hiéu qua
gidi quyét tranh chdp, bao dam 6n dinh xa héi va thiic ddy phdt trién bén viing tai tinh An Giang.

Tir khéa: Hoa gidi tranh chap dat dai, Ap dung phdp ludt, An Giang
ABSTRACT

This study aims to examine the implementation of legal provisions governing mediation in
the settlement of land use rights disputes in An Giang Province during the period preceding the
adoption of the two-tier local government system, thereby assessing the effectiveness of grassroots
mediation mechanisms under existing laws. The study employs legal document analysis, statistical
data analysis, and surveys of local officials and citizens involved in land dispute cases. The findings
indicate that most land disputes in the province are mediated at the commune-level People’s
Committees in accordance with legal requirements. However, the success rate of mediation remains
rvelatively low, at approximately 30-33%, with the majority of disputes still being referred to the
courts for resolution. The main causes include the increasing complexity and prolonged nature of
land disputes, limited mediation skills and experience among local officials, and the absence of
a comprehensive and unified land database. Based on these findings, the paper proposes several
solutions to improve the effectiveness of land dispute mediation, including strengthening the legal
framework, enhancing mediators’ capacity, promoting the application of information technology,
and improving public legal awareness. These measures are expected to contribute to more effective
dispute resolution, social stability, and sustainable development in An Giang province.

Keywords: Land dispute mediation, Legal application, An Giang province
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1. Giéi thi¢u

Trén thuc té mic du chinh sach, phap luat
vé dat dai ciia Dang va Nha nudc ta c6 nhidu
thay d6i tuong thich voi timg giai doan phat
trién, song bén canh do6 con nhiéu quy dinh
khong nhit quan. Hon nita, viéc giai thich
hudéng dan cta cac co quan cé thim quyén
cling chua day du va kip thoi. Do do, viée
hoa giai tranh chap dét dai cua cac co quan
hanh chinh va Toa an nhan dan (TAND) trong
nhitng nam qua vira khong thdng nhit vira
khong dat hiéu qua cao. Co nhiéu vu an vi
hoa giai ma kéo dai trong nhiéu nam, khiéu
kién kéo dai va lam gidm long tin cia nguoi
dan d6i voi duong 16i chinh sach phap luat
ctia Nha nudc.

An Giang 1a mot tinh thudc khu vuc
Pong bang song Ciru Long ¢6 dién tich tu
nhién 353.667ha (trong d6 dién tich dat san
xudt nong nghiép 280.658 ha, dat 1am nghiép
14.724 ha), dan s6 1.908.352 ngudi, trong d6
dan s6 nam 1a 847.570 ngudi, chiém 49,65%
va dan s6 nir 12 960.782 nguoi, chiém 50,35%.
Gom c6 29 dan toc cuing sinh song, trong d6
¢06 04 dan toc chu yéu la Kinh, Khmer, Cham,
Hoa cuing sinh sdng; véi su tin ngudng theo
nhiéu t6n giao khac nhau (bao gdm 3 Ton gido
ndi sinh, phat tich tai dia phuong dugc Nha
nudc thira nhan: Biru Son Ky Huong, Tt An
Hiéu Nghia, Phat Giao Hoa Hao); c6 duong
bién giéi chung voi Vuong qudc Campuchia
gin 100Km; c6 11 don vi hanh chinh, gom:
07 huyén, 02 thi x4, 02 thanh phé.

Tén tai lich sir v6i su bién dong vé chu
su dung d4t do thuc hién chinh sach cai tao
néng nghiép va do lich st chién tranh, dic
biét 1a chién tranh bién gi¢i Tdy Nam. Khi
chién tranh bién gi¢i Tay Nam xay ra ngudi
dang sir dung dat phai di so tan, chién tranh
két thuc khong quay vé st dung ma bo dat
tréng dé nguoi khac sir dung, nay tro lai doi
lai dat. Dét trudc day dugc dua vao tap doan
san xuat da giao cho nguoi khéc sir dung, ...

54 | S6 40 nam 2025

Khoa hoc Kinh té — Ludt

nay tranh chap doi tra lai dat. Nhiéu giao dich
d4t dai nhu cdm cb, cho thué, cho muon, sang
nhuong, thira ké,... mot thoi gian dai khong
dugc phap luat thira nhan, nhung thuc té van
dién ra trong nhan dan, nay Nha nudc da thira
nhan cac quyén nay lam cho dat dai tré thanh
mot loai tai san dic biét va gi tri tang cao dé
dan dén viéc rii bo cac gia tri truyén thong
va phat sinh dét dai trong nhan than, tdc ho,
trong ndi b gia dinh va ¢ khi giira 6ng ba,
cha me, con chau,...

Luét phap Viét Nam ciing ludn dya trén
nén tang dao duc truyén thong khi thuc thi
luat phap. Khi mot mdi quan hé xay ra tranh
chép, giang hoa la diéu dau tién dugc nguoi
Viét Nam ap dung. Khi xtr ly tranh chap, mau
thuan, luat phap Viét Nam quy dinh viéc hoa
giai phai dugc thyc hién trude cac bude tiép
theo. Trong giai quyét tranh chip dat dai,
thi tuc hoa giai 1a mot trong nhitng budc bat
budc céc bén phai thuc hién. Lam tbt cong
tac hoa giai tranh chip dit dai s& gép phin
han ché mau thuin vé dit dai trong ndi bd
quan chung nhan dan, ting cuong sy doan
két gin b6 ciing nhu tao sy khing khit vé tinh
lang, nghia x6m, tinh than ho hang,... Thong
qua viéc hoa giai, Nha nu6c diéu chinh cac
quan h¢ dat dai cho pht hop véi loi ich cua
ca nhan, Nha nudc va cia xa hdi. Cong tac
hoa giai tranh chap dét dai c6 cac nguyén tic
va thu tuc riéng.

Theo thong ké ciia Toa 4n Nhan dén tbi
cao va cac co quan hiru quan, hoa giai trong
t6 tung dat trung binh hang nam 50,6% tong
s6 cac vu viée; hoa giai, ddi thoai ngoai t6
tung dat 80.06%. Tuc la, ddi véi cac tranh
chip néi chung, bién phap hoa giai da thé hién
dugc vai trd cia minh trong viée giai quyét
cac xung dot vé quyén va loi ich cua cac chu
thé lién quan, déng thoi cham dit qua trinh
td tung kéo dai va han ché nhitng thiét hai
khong dang co; dic biét xay dung mdi quan
hé dam truyén théng cta nhan déan ta - mdi
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quan hé lang xém va cong dong.

Tuy nhién, riéng di v6i tranh chap dét
dai, hi€¢u qua dat dugc tir hoat dong hoa giai
van con rat han ché. C6 nhiéu tranh chip
phai tién hanh hoa giai nhiéu 1an vi nhiéu
loai hinh nhung van khéng di dén két qua
dang mong doi. Diéu nay v6 hinh chung lam
cho céac bién phap hoa giai tr¢ thanh nguyén
nhan kéo dai tranh chap dét dai, kéo dai kha
nang giai quyét tranh chip bang cac tha tuc
t6 tung, tham chi hét thoi hiéu khoi kién ddi
v6i nhiing tranh chép lién quan dén giao dich
vé quyén sir dung dat.

Nhu véy, ¢ thé thiy & mot diéu 1a khi
doi sdng, kinh té, xa hoi ngay cang phat trién
s& kéo theo nhiéu tranh chap, phirc tap phat
sinh trén nhiéu linh vuc trong d6 tranh chip
dat dai. Van dé nay doi hoi hé théng phap luat
ap dung giai quyét phai dugc hoan thién. Tuy
nhién, dé c6 mot hé thong cac quy dinh phap
luat didu chinh vé hoa giai tranh chap dat dai
vira dap ing dugc yéu cau tit yéu cta xa hoi
hién tai cling nhu trong trong lai trén dia ban
ca nudc. Trude hét chung ta can nghién ciru
mot cach co hé thong cac quy dinh cia phap
luat vé hoa giai trong giai quyét tranh chap
dat dai, thyc trang giai quyét tranh chap dat
dai thong qua hoa giai trong pham vi dia ban
hep hon, trén co s¢ d6 dé xuat nhirng kién
nghi nhdm hoan thién phap luit, bao dam
quyén va loi ich cho cong dan 14 viéc lam
c¢6 y nghia quan trong vé mat ly luan va thyc
tién hién nay.

2. Co s6 1y luan va phuong phap nghién
ciru

2.1 Co s6 1y luén cé lién quan

Tranh chép dat dai, dugc quy dinh tai
khoan 47 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2024:
“Tranh chap dat dai la tranh chip vé quyén,
nghia vu clia ngudi sir dung dat giira hai hodc
nhidu bén trong quan hé dit dai’. Theo gido
trinh Luat dit dai cua Truong Pai hoc Luat
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Ha Noi khai niém tranh chap dit dai: “Tranh
chap dat dai 1a sy bat ddng, mau thuin hay
xung dot vé loi ich, vé quyén va nghia vu
gitra cac chu thé khi tham gia vao quan hé
phap luat dat dai”.

Tranh chép dét dai 1a mot dang dic biét
cua tranh chép dan sy, do ddi tuong cua tranh
chap dét dai 1a quyén sir dung dat. Ddi tuong
cta tranh chip 1a quyén quan ly, quyén sir
dung va nhirng loi ich phat sinh tir qua trinh
st dung loai tai san dac biét nay. Tranh chép
dat dai luon gin lién voi qua trinh s dung
dat cua cac chu thé nén khong chi anh huong
dén loi ich cia cac bén tranh chip ma con
anh huong dén loi ich ctia Nha nudc.

Khai niém vé hoa giai trong giai quyét
tranh chép dét dai duoc quy dinh tai khoan 47
Diéu 3 theo Luat Dat dai nam 2024: “Tranh
chap dét dai 1a tranh chip vé quyén, nghia vu
ctia ngudi sir dung dét gitta hai hodc nhiéu
bén trong quan hé dt dai”.

Theo Tir dién luat hoc cua Black, hoa
giai (conciliation) la: Sy can thiép, sy lam
trung gian hoa giai; hanh vi cia nguoi thir ba
1am trung gian gitra hai bén tranh chap nhim
thuyét phuc ho dan xép hodc giai quyét tranh
chép giita ho. Viéc giai quyét tranh chdp thong
qua nguoi trung gian hoa giai (bén trung 1ap).
Theo tir dién Luat hoc ctia Phap dinh nghia
“hoa giai 1a phuong thire giai quyét tranh
chép véi sy gitip dF ciia nguoi trung gian thir
ba (hoa giai vién dé gitp dwa ra cac dé nghi
giai quyét mot cach than thién”; V& hoa giai
tranh chap dt dai ndi riéng thi Theo gido trinh
Luat dat dai ctia truong Dai hoc Luat Ha Noi
thi “Tranh chip dat dai 1a sy bat dong, mau
thudn hay xung dot vé loi ich, vé quyén va
nghia vu giita cdc chi thé khi tham gia vao
quan hé phap luét dat dai”.

Hoa giai trong giai quyét tranh chip dat
dai 12 bién phap giai quyét tranh chap dat dai
giita nhitng ngudi st dung véi nhau di dén
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v6i nhau su théng that ¥ chi bang viéc cic
bén tu thoa thuan, thuong luong hoic qua
mot bén thir ba trung gian nham giam ap lyc
cac co quan Nha nudc co tham quyén, dong
thoi gop phan han ché, chidm dit tranh chip
dat dai,...; Theo Diéu 236 Luat DAt dai 2024,
viée hoa giai tranh chip dit dai duoc quy dinh
nhu sau: (i) Nha nudc khuyén khich cac bén
tranh chap dét dai tu hoa giai, hoa giai ¢ co
so theo quy dinh ctia phép luat vé hoa giai &
co s0, hoa gidi theo quy dinh cua phap luat
vé hoa giai thuong mai hodc co ché hoa giai
khac theo quy dinh cua phép luat; (ii) Trude
khi co quan Nha nuéc co thim quyén giai
quyét tranh chap dat dai quy dinh tai Didu 236
ctia Luat ndy, cic bén tranh chip phai thuc
hién hoa giai tai Uy ban Nhan dan (UBND)
cép xd noi c6 dit tranh chap.

Hoa giai tai UBND cap xd bao gom:
UBND x4, phuong, thi trdn - 13 cdp co so
noi c6 dat dang bi tranh chap. Xuit phat tir
tinh bat dong cua tai san 1a dat va tinh lich
sir trong qua trinh str dung dit gan véi yéu
cau chuyén mén cua co quan quan ly. UBND
cap xa duge xem la don vi co du thim quyén
va ning luc chuyén mon dé xir 1y tranh chap
bang phwong thirc 6n hoa trén co s¢ hé thong
dir liéu vé quan ly dat dai nhu ban dd dia
chinh, bién dong str dung dat, quy hoach sir
dung dat....;

Theo Khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét sd
04/2017/NQ-HDTP ctia Hoi dong thim phan
TAND t4i cao quy dinh: “Dbi véi cic tranh
chap vé ai 12 ngudi co quyén sir dung dat,
ma chua dugc hoa giai tai UBND cdp x4 noi
c6 dat tranh chap theo quy dinh tai Didu 202
Luat D4t dai nam 2013 thi dugc xé4c dinh la
chua du diéu kién khai kién theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Biéu 192 Bo ludt TS tung dan
sunam 2015”. Quy dinh trén cho théy, tranh
chap vé: “ai 1a nguoi str dung dat” 1a tranh
chap dat dai bat budc phai hoa giai tai UBND
cép x4, con céc tranh chip khac nhu: “tranh
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chép vé thira ké, chia tai san chung gitta vo
va chong, tranh chap cac giao dich lién quan
dén quyén st dung dat” thi khong bét budc
phai hoa giai tai UBND cdp xa, ma chi hoa
gii theo lut T tung dan su khi TAND thu
ly vu viéc dan su.

2.2 Phuwong phap nghién ciru
- Phwong phdp thu thdp dii liéu

Pé nghién ctru thuc trang ap dung phap
luat vé hoa giai trong giai quyét tranh chap
dat dai tai tinh An Giang, dé tai st dung cac
phuong phap thu thap dir liéu sau: (i) Phuong
phap nghién ctru tai lidu thir cap: Thu thap,
tong hop va phan tich cac vin ban quy pham
phap luat hién hanh vé dat dai va hoa giai
(Luat Dét dai 2013, cac Nghi dinh, Thong
tu huéng dan; Bao cdo cia UBND tinh An
Giang; bdo cdo cua S¢ Tai nguyén & Moi
trueong); (i) Phuong phap thong ké — béo cao:
Khai thac s6 liéu tir Toa 4n nhan dan tinh An
Giang, UBND cép huyén, xa vé s6 vu tranh
chap dét dai, s6 vu da hoa giai thanh, hoa giai
khong thanh trong giai doan 2018 —2023; (iii)
Phuong phép phong van — khao sat: Phong
van can bo tu phap — ho tich cép X4, can bo
dia chinh, can by Toa &n, cung mot s6 ho
dan c6 tham gia hoa giai dé ghi nhan y kién,
danh gia thuc tién; (iv) Phuong phap phan
tich — so sanh phap luat: Déi chiéu giita quy
dinh cua phap luat va thuc tién ap dung tai
dia phuong, qua d6 nhan dién khoang trong,
bat cap.

- Phwong phdp phén tich so liéu

Trong nghién ctru nay, sb liéu thu thap
duoc tir bao cao cua Toa an nhan dan tinh An
Giang, UBND cac huyén, xa va cac co quan
chuyén mon duoc xir ly bang cac phuong
phap phan tich khoa hoc sau: (i) Phan tich
théng ké mé ta: Cac s6 licu vé s lugng vu
tranh chap, ty 18 hoa giai thanh/khong thanh
giai doan 2018-2023 duoc tong hop, tinh
toan ty 18 phan trim va biéu dién dudi dang
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bang dé lam 13 xu hudng bién dong; (ii) So
sanh theo thoi gian: Két qua hoa giai duoc
ddi chiéu qua cac nam nhidm nhén dién xu
huéng ting/giam va nhiing yéu tb tac dong
dén higu qua hoa giai tranh chap dét dai; (iii)
Phan tich dinh tinh: Cac thong tin thu thap
tir phong van can bd tu phap — dia chinh, can
bd toa an va ngudi dan dugc phan loai, d6i
chiéu v6i quy dinh phép luat hién hanh dé
xac dinh cac kho khin, nguyén nhan va bt
cap trong thyc tién ap dung; (iv) Tong hop
va d6i chiéu phap luat: Bdi chiéu cac két qua
nghién ctru thuc tién v4i hé thdng phap luat
dat dai, phap luat hoa giai & co sd, tir d6 chi
ra sy phu hgp hodc chua phu hop, lam co sé
dé xuat giai phap hoan thién.

3. Két qua nghién ctru va théo luin

3.1 Thue trang ap dung phap luit vé hoa
gidi trong gidi quyét tranh chip dat dai
tai tinh An Giang

Céc vu tranh chdp dat dai thuong xoay
quanh nhiéu van dé khac nhau, phan anh sy
da dang trong cic mbi quan hé dét dai. Trong
d6, c6 thé ké dén ba nhom tranh chip chinh:

Tranh chdp quyén sir dung dat: Day 1a
loai tranh chap phd bién nhat, thuong xay ra
khi ¢6 su chong 14n ranh gi6i gita cac thira
1ién ké hodc khi mot bén chiém dung dat cua
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nguoi khac ma khong co can cur phap ly ro
rang. Nguyén nhan cua tinh trang nay c6 thé
xudt phat tir su sai sot trong qué trinh cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)
hoic do lich st quan ly dat dai chua chit ché.

Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat: Loai tranh chip nay chu
yéu xudt phat tir viéc chuyén nhuong dit bang
viét gidy tay, khong thuc hién cong chimg
theo quy dinh cua phéap luat. Piéu nay khién
cho hop ddng khong co gia tri phap ly khi
xay ra tranh chap va mot trong hai bén co
thé loi dung so ho nay dé chiém doat quyén
sir dung dat.

Tranh chdp thira ké dat dai: Day 1a loai
tranh chip thuong phat sinh trong cic gia
dinh dic biét 1a khi dat dai chua duoc cap
GCNQSDD hoic c6 su chong lan giita quyén
loi ciia cac bén thira ké. Mau thuin gia dinh,
bt ddng vé y chi cia ngudi dé lai di san,
hoic sy thiéu o rang trong cac quy dinh ctia
phap luat vé thira ké dat dai c6 thé 1a nhiing
nguyén nhan dan dén tranh chip. Ngoai ra,
tranh chép dat dai con c6 thé lién quan dén
cic van dé nhu tranh chip ranh gigi dat,
yéu cdu huy quyét dinh hanh chinh vé cép
GCNQSDD hoic céc tranh chip phat sinh
tir viéc thuc hién cac du 4n phat trién kinh
té - x4 hoi.

Bang 1: Két qua hoa giai tranh chap dat dai tai An Giang giai doan 2018 — 2023

Tﬁng s0 vu t}'anh S6 vu da té chire Hoa gidi Hoa giai
chap dat dai tiép nhan hoa giai thanh khong thanh
(sb vu) (s0 vu) %  (sdbvu) % (sbvu) %
1 | 2018 520 500 96,1 160 32,0 340 68,0
2 | 2019 560 540 96,4 175 32,4 365 67,6
3 | 2020 600 575 95,8 185 32,2 390 67,8
4 | 2021 650 630 96,9 200 31,7 430 68,3
5 | 2022 700 675 96,4 210 31,1 465 68,9
6 | 2023 740 720 97,3 240 333 480 66,7

(Nguon: Téc gia tong hop, nam 2025)
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Qua Béng 1 ta thiy rang, ty 1¢ to chtic hoa
giai ludn dat trén 95%, chimg to UBND cap
xa thyc hién kha nghiém tic quy dinh phap
luat. Ty 1¢ hoa gidi thanh cong dao dong tir
31 —33%, chua co su dot pha qua cac nam.
S6 vu hoa giai khong thanh van chiém khoang
2/3 téng sb vu, cho théy cic mau thuan dat
dai con gay git va khé dat duoc dong thuan.
Xu hudng tong s6 vu tranh chip ting dan
qua tung ndm (2018 — 2023), phan anh ap
luc ngay cang 16n dbi voi cong tac quan ly
dat dai va hoa giai co so.

3.2 Nhirng thach thirc trong hoa gidi trong
giai quyét tranh chip dit dai tai tinh An
Giang

Viéc giai quyét tranh chap dat dai 1a mot
qua trinh phtc tap, doi hoi sy phdi hop cua
nhiéu co quan, t6 chirc va ca nhan. Tuy nhién,
trén thyc té, qué trinh nay dang phai d6i mat
v6i nhiéu thach thire, 1am anh hudng dén hiéu
qua va cong bang trong giai quyét tranh chap.

Vuéng mdc trong hé thong phdp ludt:
Hé thong phap luat vé dat dai hién hanh con
nhiéu diém bt cap, thiéu dong bd va chua
theo kip v6i su phat trién nhanh choéng cua
cac quan hé dat dai. Cac quy dinh vé quyén
str dung dt, hop déng chuyén nhuong, thira
ké dat dai hodc giai quyét tranh chip dit dai
con chung chung, thiéu cu thé, dan dén kho
khan trong viéc ap dung phap luat.

Vieong mdc trong cong tdc thu thdp va
danh gia chung ci: Ching ctr trong cac vu
an tranh chap dat dai thuong rat da dang va
phtc tap, bao gdbm GCNQSDD, hop dong
chuyén nhuong, bién ban do dac, 101 khai
nhan ching,.. Tuy nhién, viéc thu thap va
danh gia chimg ctr gap nhiéu khé khan do
sai sot trong cip GCNQSDD, thiéu ban d6
dia chinh chinh x4c hoac kho khan trong xac
minh thuc dia.

Vieong mdc trong cong tdc hoa gidi va
thi hanh an: Hoa giai la mdt budce quan trong
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trong qua trinh giai quyét tranh chap dét dai,
gitip cac bén tim dugc tiéng nodi chung va
tu nguyén thuc hién thoa thuan. Tuy nhién,
nhiéu vu 4n van phai dua ra xét xir do hoa
giai khong thanh cong. Bén canh do, viéc
thi hanh 4n trong cac vu tranh chap dit dai
cling gap nhiéu khé khan do bén bi thi hanh
an khong ty nguyén chap hanh.

Yéu t6 chii quan ciia cac bén duong su:
Tranh chip dit dai thudng lién quan dén
quyén va loi ich kinh té 16n, do dé, cac bén
duong sy thuong c6 tim ly gay git, quyét
ligt trong viéc bao vé quan diém cua minh.
Nhiéu ngudi dan khong c6 day da hiéu biét
phép luat, dan dén viéc ky két hop dong khong
tuan thu quy dinh, hoac khong c6 y thirc bao
quan gidy to chimg minh quyén st dung dat.

3.3. Danh gia chung hoa giai trong giai
quyét tranh chap dét dai tai tinh An Giang

S6 luong tranh chip dit dai con cao: An
Giang la tinh nong nghiép, dan s6 dong, nhu
cAu st dung dét 16m, do d6 tranh chép dat dai
dién ra pho bién. Giai doan 2018 — 2023,
mdi nam ¢6 hang tram vuy tranh chip dét dai
dugc ghi nhan.

Hoa gidi tai co sé dwoc coi l thii tuc bt
buéc: Theo Luat Dat dai 2013, va Luat hoa
gidi ¢ co s& nam 2014 hau hét cic vu tranh
chép dit dai déu phai hoa giai tai UBND cap
xa trudc khi dugc dua ra Toa an. Trén thuc
té, UBND cép xa da thyc hién thu tuc nay
kha nghiém tic, ty 18 to chirc hoa giai dat trén
90% sb vu dugc tiép nhan.

Ty I¢ hoa gidi thanh cong con thip: Tuy
¢6 nhiéu vu viée duge to chire hoa giai, nhung
ty 1€ thanh cong chi dao dong tr 25 — 35%.
Nguyén nhan 14 do mau thudn kéo dai, quyén
loi lién quan tryc tiép dén sinh ké, cac bén
thuong khong nhuong bo.

Kho khan trong cong tdc hoa giai: (1)
Cén bd cap xa con han ché vé k¥ nang hoa
giai, nhiéu trudng hop chi doc quy dinh phap
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luat ma thiéu k§ nang thuyét phuc; (i) Thiéu
co so dir liéu dét dai thdng nhat, din dén kho
xac minh nguén géc, hién trang dat; (111) Mot
sb vu viéc lién quan dén yéu td lich st (dét
thira ké, dat khai ph4 tir 14u chua c6 gidy to),
gay kho khan trong viéc dua ra giai phap.

4. Két luan va dé xuét giai phap
4.1 Két luan

Cong tac hoa giai trong giai quyét tranh
chap dat dai tai tinh An Giang thoi gian qua
da dugc trién khai tuong ddi dong bo, ding
quy dinh phap luat va dat dugc nhiing két qua
dang ghi nhan. Hau hét cac vu viéc déu duoc
t6 chirc hoa giai tai UBND cép xa trude khi
chuyén sang Toa an, thé hién sy tuan tha tha
tuc bat budc va vai trd quan trong cua hoa giai
co s6. Tuy nhién, ty 1€ hoa giai thanh cong
van con thap, chi dao dong khoang 30 — 33%,
cho thay hiéu qua chua cao va can c6 giai
phap can co hon. Nguyén nhan chii yéu xuat
phat tir dic thu tranh chap dat dai phc tap,
kéo dai, sy han ché vé nang luc va ky nang
hoa giai ctia can b co s¢, cling nhu su thiéu
hut co so dit liéu dét dai day du, minh bach.
Trong bdi canh nhu cau sir dung dat ngay
cang tang, An Giang can tiép tuc hoan thién
phap luat, nang cao nang lyc doi ngli hoa giai
vién, ing dung cong ngh¢ thong tin va tang
cuong tuyén truyén phap luét cho nguoi dan.
Day s& 1a co s¢ quan trong dé nang cao hiéu
qua hoa giai, gop phan giam tai cho Toa an,
6n dinh trat ty xa hoi, bao dam quyén va loi
ich hop phap cua ngudi st dung dat, dong
thoi thiic day sy phat trién bén vimng cta tinh
trong thot gian toi.

4.2 Pé xuit giai phap nang cao hiéu qua
ap dung phap luit vé hoa giai trong giai
quyét tranh chap dit dai tai tinh An Giang

Dé giai quyét triét dé cac thach thic va
nang cao hiéu qua giai quyét tranh chap dat
dai, cAn ¢ nhirng giai phap déng bd va toan
dién, tap trung vao cac khia canh nhu sau:
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Thir nhat, hoan thién hé thong phdp ludt
vé giai quyét tranh chdp dat dai: B6 sung
quy dinh vé hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat khong cong chimng, theo hudng
cho phép cong nhén gia tri hop dong néu bén
mua da thuc hién dﬁy di nghia vy tai chinh va
sir dung dat 6n dinh trong thoi gian dai. Quy
dinh 13 trach nhiém cia co quan quan ly dét
dai khi cdp GCNQSDP chdng 14n, bao gom
trach nhiém cung cdp tai lidu do dac goc va
phdi hop véi toa an dé giai quyét vu viée. Ra
soat, sira doi, bd sung cac quy dinh vé hoa
gidi tranh chip dat dai, theo hudng khuyén
khich hoa giai tw nguyén, dong thoi ning cao
vai tro clia hoa giai vién chuyén nghiép. Dé
xudt stra d6i, bd sung cac quy dinh ciia Luét
Dit dai, Luat Hoa giai & co s& theo hudng
quy dinh rd thim quyén, trach nhiém, trinh
tu, thi tuc hoa giai dat dai dé dam bao tinh
minh bach.

Thir hai, Nang cao nang luc xét xur ctia
Toa an: Tang cuong dao tao chuyén sau cho
Tham phan va Hoi thim Nhéan dan vé kién
thirc phap ly, k§ nang xét xir va cac van dé
lién quan dén dat dai. Ung dung cong nghé
thong tin vao qua trinh xét xu, xay dung co
s& dit liéu chung vé quyén str dung dt, s6 hoa
hé so vu an,... Tang cuong tap hudn chuyén
mon, k¥ nang dam phan, k¥ nang xu ly tinh
hubng cho can bo tu phap — dia chinh x4,
phuong; c6 chinh sach dai ngd hop ly.

Thir ba, Cai thién cong tdc thi hanh dn
dan sw lién quan dén tranh chdp dat dai: Tang
cuong ché tai d6i voi nguoi khong chap hanh
ban an, quyét dinh cta Toa 4n, dong thoi cho
phép ap dung bién phép ké bién tai san dé dam
bao thi hanh 4n. Nang cao nang luc cua co
quan thi hanh an dan sy, dam bao du ngudn
lyc va trang thiét bi dé thuc hién nhiém vu.
Ung dung cong nghé thong tin: Xay dung
co s6 dir liéu dat dai tap trung, cong khai dé
cac bén d& dang tra ctru, han ché tranh chip
vé ngudn gbc dat.
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Thir tu, Nang cao nhdn thirc phdp luat
cho nguoi dan: Tang cudng cong tac tuyén
truyén, pho bién gido duc phap luat vé dat
dai, giup nguoi dan hiéu & quyén va nghia
vu ctia minh. Khuyén khich nguoi dan thyc
hién cac giao dich dat dai theo ding quy
dinh cua phap luat, han ché tinh trang mua
bén, chuyén nhuwong bang gidy tay. T6 chirc
tuyén truyén, phd bién phap luat dat dai bang
hinh thirc truc quan (to roi, loa phat thanh,
hoi nghi chuyén d¢), giup nguoi dan hiéu ro
quyén va nghia vu ctia minh, tir d6 hop tac
trong hoa giai.

Thir nam, Tang cuong vai tro cua cdc
16 chirc xa héi: Phat huy vai tro cua céc t6
chure hoa giai & co s, cac to chirc doan thé
trong viéc tham gia giai quyét tranh chip
dat dai. Khuyén khich sy tham gia cta cac
chuyén gia, luat su, to chtrc tu van phap luat
trong viéc hd trg nguoi dan giai quyét tranh
chap. Khuyén khich su tham gia cia gia lang,
truong ap, ngudi c6 uy tin trong cong dong
dé tang tinh thuyét phyc.
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