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TOM TAT

Trong boi canh phap ludt ddt dai Viét Nam c6 nhiéu thay doi quan trong, dac biét voi sy ra doi cua Ludt
Pat dai nam 2024, hop dong chuyén nhwong quyen sir dung dit tlep tuc gitk vai tro quan trong trong cdc giao
dich dan sw va sy phdt trién ciia thi truong bat dong sdan. Bai viét tdp trung nghién civu thuec tién dp dung phdp
ludt vé hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat trén dia ban tinh Vinh Long thong qua viéc phan tich cac
quy dinh cua phap ludt hién hanh va cac cong trinh nghién ciu co lién quan nham lam ré nhitng van dé Iy
ludn va thyc tién dat ra trong qud trinh dp dung phdp ludt. Két qua nghién ciru cho thdy, mdc du he thong
phap ludt vé > ddt dai va chuyen nhuong quyén si dung ddt ngay cang dwoc hoan thién, song thuc tién ap dung
van con ton tai nhiéu bat cdp. Tinh trang chuyen nhwong quyén sir dung dat khéng dap umg diéu kién phap
ludt, giao dich bang gzay tay, vi pham quy dinh vé hinh thirc hop dong va cdc tranh chap lién quan dén quyén,
nghia vu ciia cdc bén van dién ra khd phé bién. Bén canh dé, s thiéu thong nhat trong dp dung phdp ludt,
han ché trong cong tac quan 1y dat dai va nhdn thire phap ludt cia mgt b phdn nguoi dan ciing lam gia tang
rii ro phdp Iy trong cac giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat. Trén co sé dé, bai viét dé xudt mét so
gidi phdp nham hoan thién  phap ludt, ndng cao hiéu qua dp dung phap ludt va tang cuong cong tac quan Ly
nha nudc trong linh vuc ddt dai, gop phan bdo dam quyén va loi ich hop phdp cia cdc chi thé tham gia giao
dich va thiic day sw phat trién én dinh ciia thi trirong bat dong san.
~ Tirkhoa: Nguoi sir dung dat, quyén sir dung dt, gidy ching nhan quyén sir dung dat, gidi quyét tranh
chap

ABSTRACT

In the context of significant reforms in Vietnamese land legislation, particularly the enactment of the 2024
Land Law, contracts for the transfer of land use rights continue to play an important role in civil transactions
and the development of the real estate market. This article examines the practical application of the law
governing land use rights transfer contracts in Vinh Long Province through an analysis of current legal
provisions and relevant academic studies. The study shows that, despite improvements in the legal framework
on land and land use rights transfers, several shortcomings remain in practice. Common issues include
transfers that fail to satisfy statutory conditions, informal handwritten agreements, violations of mandatory
contractual form requirements, and disputes concerning the rights and obligations of the parties. In addition,
inconsistencies in legal application, limitations in land administration, and insufficient legal awareness among
citizens have increased legal risks in such transactions. The article therefore proposes recommendations to
improve the legal framework, enhance law enforcement, and strengthen state management in land
administration, thereby protecting the lawful rights and interests of the parties involved and promoting the
stable development of the real estate market.

Keywords: Land user, Land use rights, Certificate of land use rights, Dispute resolution.
PAT VAN PE thiét yéu véi su phét trién kinh té - xa hoi. Trong
DAt dai dugc x4c dinh 14 tai san vo gia cia  bOi canh nén kinh té thi truong ngay cang phat

quéc gia, 1a tur liéu san xuit dic biét c6 vai tro  trien, cAc quan h¢ phap luat vé dat dai ngay cang
da dang va phuec tap. Trong do giao dich chuyén
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nhuong quyén sir dung dit 1a mét trong nhiing
giao dich phd bién nhiam thuc day, khai thac hiéu
qua ngudn lec dat dai dong thoi phat trién thi
truong bat dong san tai Viét Nam.

Cung voi su phat trién cua cac quan hé xa
hoi khong ngirng dién ra soi dong trong nén kinh
té thi truong va cac quy dinh phap luat khdng
that sy phil hop va con nhiéu bat cap. Nam 2013,
Qu0c hoi thong qua Luat Dét dai méi cung Voi
nhiéu diém méi, tién bo hon so voi Luat Dat dai
nam 2003. Tuy nhién, Luat Dét dai nam 2024
thay thé Luat DAt dai nim 2013, trong do cac quy
dinh vé Chuyen nhuong quyén sir dung dat cling
co nhleu diém méi quan trong lién quan dén
quyen va nghia vu cla nguoi St dung dat, diéu
kién chuyén nhugng dat, diang ky dat dai va giai
quyét tranh chap.

Tinh Vinh Long dang trai qua qua trinh do6
thi hoa nhanh chéng truéc su phét trién manh
mé&, nhu cau chuyén nhugng quyén sir dung dat
tai tinh Vinh Long ngay cang phat trién. Tuy
nhién, cac giao dich trai quy dinh phép luat,
tranh chap vé quyén st dung dat va kho khin
trong tha tuc hanh chinh, chuyén nhuong bang
gidy tay céac thyc trang ké trén dang dién ra kha
pho bién. Day 1a 1y do chimg minh sy cn thiét
nghién cau tim hiéu ban chat phap 1y hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat so Voi hop
d6ng dan su khac. Sy nhan thire dang dan va day
du cac quy dinh vé hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat 1a cap thiét trong hoat dong
thuc tién khi thuc hién phap luat va van dung
phép luat trong hoat dong xét xtr ctia Toa &n. Qua
d6, cho thdy can cd su nghién ctu toan dién
nham danh gia thuc trang phap luat va dé xuat
giai phap hoan thién.

1. Co sé ly luan va phap ly vé hop déng
chuyén nhwong quyeén sir dung dit

Khi néi dén quyén so hiru dat dai, chiing ta
thdy voi tu cach 1a dai dién chii s& hitu, nha nude
c6 day du cac quyén chiém hitu st dung dit va
dinh doat dat dai. Trong cac quyén trén thi quyén
st dung 13 ¢6 ¥ nghia thuc té 16n nhat, truc tiép
dem lai lo1 ich cho chu s¢ hitu. Nhung nha nude
khong phai la chu thé truc tiép su dung dat ma
gian tiép sir dung thong qua cac t6 chirc, ca nhan
trong x4 hoi bang cach giao dat, giao cho thué
dat va cong nhan quyén sir dung dat cho nhiing
ngudi st dung dt truc tiép. Trudce hét ching ta
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phai hiéu duoc quyén sir dung dat ddy la mot
quyén ty nhién, khi con ngudi chiém hiru dat dai
thi ho s& thuc hién hanh vi sir dung d4t ma cu thé
1a khai thac tinh sir dung cua dat dai ma khong
quan tdm dén hinh thic s¢ hitu ctia nd. Thong
qua hanh vi st dung dit ma con ngudi cd thé
thoéa min nhu cau ciia minh ciing nhu 1am ra cia
cai cho x4 hoi.
Khai niém vé quyén sir dung dat

Quyén su dung dat 12 mot loai tai san dic
biét duoc hinh thanh va gin lién voi dat dai.
Theo quy dinh phap luat, quyén sir dung dit 1a
mot loai tai san, do d6 ndé mang cac dic diém
chung cta tai san cting voi nhitng dic diém riéng
biét cua minh. Nha nudc, véi tu cach la dai dién
chu so hitu dét dai, c6 day du ba quyén nang dbi
véi dat dai. Vi tu cach 1a cha sé hiru, Nha nudce
thuc hién chirc ning chu yéu 1a quan 1y thong
nhat va diéu phdi dat dai. Ngoai ra, Nha nudc
cling ¢6 quyén chiém hitu, quyén st dung va
quyén dinh doat d6i v6i dat dai thuge s¢ hitu cua
minh. Nhu vay, tir goc d6 nay quyén sir dung dét
dugc hiéu 1a mot quyén ning cua chi s¢ hiru —
Nha nuée - d6i véi tai san thudce s& hiru ciia minh
1a dat dai. Khi quyén sir dung dat do Nha nuéc
tryc tiép thuc hién, quyén nay chi thudc Vé Nha
nudc. Tuy nhién, Nha nudc khong truc tiép st
dung tit ca dat dai trén lanh thd ma trao quyén
str dung dat cho cac chu thé khac théng qua cac
hinh thirc nhu giao dat, cho thué dat, va cong
nhan quyén sir dung dat.

Quyén str dung dat 1a mot loai quyén tai san
dac biét, co gia tri kinh té 16n va c6 thé tham gia
vao cac giao dich dan sy nhu: chuyén nhuong,
tang cho, thé chap, gop von hoic thira ké.

Khal niém hop dong chuyén nhwong
quyen st dung dat

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a sy thoa thuan giita cic bén, theo d6 bén
chuyén nhuong chuyén giao quyén st dung dat
cho bén nhan chuyén nhugng va bén nhin
chuyén nhuong c6 nghia vu thanh toan cho bén
chuyén nhugng theo thoa thuan.

Hop ddng chuyen nhuong quyen su dung
dat vira mang dic diém ctia hop dong dan su, vira
mang tinh ddc thu do dbi twong cua hop dong 1a
quyén su dung d4t — mot loai tai san chiu su quan
1y chét ché cta Nha nudce.
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Piéu kién cé hiéu lwc cia hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

Theo quy dinh cua B6 luat Dan sy nam 2015
va Luat Pat dai nam 2024, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat chi c6 hiéu luc phap
luat khi dap tng day du cac diéu kién theo quy
dinh. Trudc hét, cac chu thé tham gia giao két
hop ddng phai c6 ning lyc phap luat va nang luc
hanh vi dan sy phu hop voi giao dich dugc xéc
lap. Viéc giao két hop dong phai dugc thuc hién
trén co so hoan toan ty nguyén, khong bi ltra dbi,
de doa hodc cudng ép. Béng thoi, muc dich va
n6i dung cta hop dong khong duogc vi pham diéu
cAm ctia phap luat va khong trai dao dirc x4 hoi.
Bén canh cac diéu kién chung cua giao dich dan
su, phap luat dat dai con quy dinh nhiing dleu
kién dic thu d6i voi viée chuyen nhuong quyén
sir dung dét. Theo d6, thira dat chuyén nhuong
phai c6 gidy chirmg nhan quyén sir dung dat hop
phap, dat khong c6 tranh chap, quyén st dung
dét khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an va
van con trong thoi han sir dung dét theo quy dinh
cua phap luat. Ngoai ra, hop dong chuyén
nhugng quyén str dung dat phai dugc 1ap thanh
van ban va dugc cong chig hodc ching thuc tai
co quan c6 thim quyén, trir mot sd truong hop
phap ludt c6 quy dinh khac.

2. Thuc trang p dung phép ludt vé hep dong
chuyén nhwong quyen sir dung dat tai tinh
Vinh Long

Khai quit chung vé tinh hinh chuyén
nhugng quyén sir dung dat tai tinh Vinh Long

Vinh Long 1a tinh nam & vi tri trung tam cua
Doéng bang song Ciru Long, day 1a mot vi tri dia
ly dic biét quan trong, vira tao diéu kién thuan
lgi cho giao thuong, phat trién kinh té duong
thay va hang hai, vira mé ra co hoi két néi ving
manh mé véi cac dia phuong lan céan. La diéu
kién thuan lgi cho phét trién néng nghiép thuong
mai va dich vu. Hién nay, tbc d6 do thi hoa va
nhu Céu dau tu bat dong san ting nhanh theo do
thi s6 luong giao dich chuyen nhuong quyeén sir
dung dét ngay cang nhiéu.

Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung
dat 1a can ct phap ly quan trong dé xéac 1ap quyén
va nghia vu cua cac bén trong giao dich. Theo
quy dinh cua phép luat dit dai, viéc chuyén
nhuong phai dap tmg cac diéu kién nhu co gidy
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chang nhan quyén st dung dat, dat khéng co
tranh chap, khéng bi ké bién dé thi hanh an va
con trong thoi han sir dung. Hop dong phai dugc
lap thanh van ban, c6 céng ching hoac chung
thuc va dang ky tai co quan c¢6 tham quyeén.

Tuy nhién, trén thyc té van con ton tai nhiéu
han ché nhu viéc chuyén nhuong bang gidy tay,
khéng diang ky sang tén, hoac giao dich ddi véi
dat chua du diéu kién phéap ly. Nhiing rai ro nay
khong chi anh huéng dén quyén loi cua cac bén
ma con gdy kho khén cho cong tac quan ly nha
nuéc vé dat dai. Do d6, viéc nang cao nhan thirc
phép luat cho nguoi dan, ting cuong kiém tra,
gidm sat va hoan thién hé théng phép luat 1a hét
sic can thiét.

Nhitng bit cap va han ché trong thuec tién
ap dung

Bat cdp khi &p dung quy dinh vé diéu kign
chuyén nhuwgng quyén OSDD va thoi diém co
hié¢u luc cua hgp dong chuyén nhuong QSDD.

Thuc tién 4p dung phap luat vé chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho thiy, mot trong
nhing nguyén nhan pho bién dan dén tranh chép
va vi pham phap ludt la viéc nguoi s dung dat
khong co day du gidy to ching minh quyén su
dung dat theo quy dinh dé thyc hién chuyen
nhuong. Nhiéu thira dat da duoc sir dung 6 on dinh
trong thoi gian dai nhung chua duoc cap glay
chting nhan quyén st dung dat hodc cac gidy to
hop phap khac. Diéu nay giy kho khin cho
nguoi st dung dat khi thyc hién cac thi tuc
chuyén nhuong, do khong c6 du can cir phap 1y
chtg minh quyén st dung hop phéap d6i véi
thira dat. Hé qua la nhiéu giao dich dugc thuc
hién khong dung quy dinh phap luat, lam phat
sinh tranh chip va anh huéng dén quyén, lgi ich
hop phép cua céc bén tham gia giao dich.

Bén canh d6, viéc xac dinh thoi diém co
hiéu luc ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat 1 van dé c6 y nghia dic biét quan trong
trong qua trinh xac 1ap va thuc hién giao dich.
Viéc xac dinh chinh x4c thoi diém phét sinh hi¢u
luc cta hop dong khong chi bao dam tinh minh
bach, an toan phép 1y trong giao dich ma con la
co s& dé xac dinh quyén, nghia vy va trach nhiém
clia cac bén khi xdy ra tranh chap.Theo quy dinh
tai Diéu 45 Luét DAt dai nam 2024 va Diéu 503
Bo luat Dan sy nam 2015, hop ddong chuyén



Tap chi Khoa hoc Pai hoc Cuu Long

nhuong quyén st dung dat phai duoc 1ap thanh
van ban va dang ky tai co quan ding ky dat dai
theo quy dinh cua phap luat. Viéc dang ky 1a diéu
kién dé viéc chuyen quyén str dung dat phat sinh
hiéu lyc phap 1y dbi véi bén thir ba va dugc Nha
nudc cong nhan.

Tuy nhién, can phan biét gitra hiéu lue cua
hop dong va hi¢u lyc cua viéc chuyen quyén st
dung dat. V& ban chat, hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a mot giao dich dan su nén
hop dong co thé phat sinh hi¢u luc rang budc
gifta cac bén ké tir thoi diém giao két hop phap,
trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac. Tu
thoi diém ndy, cic bén da phat sinh quyén va
nghia vu din sy nhu nghia vu thanh toan, ban
giao dét va thyc hién thi tuc dang ky sang tén.
Trong khi do, viéc dang ky tai co quan nha nudc
¢6 tham quyén 1a diéu kién bat budc dé quyén st
dung dat duoc chuyén giao hop phap cho bén
nhan chuyén nhuong. Chi ké tir thoi diém ding
ky vao hd so dia chinh, bén nhan chuyén nhuong
moi chinh thirc tr¢ thanh ngudi st dung dat hop
phap va duoc phap luat bao vé day du quyen loi.
Truge thoi diém nay, quyén str dung dat vé mat
phap ly Van thudc bén chuyen nhuong mac du
trén thuc té cac bén c6 thé da hoan thanh viéc
giao nhan dét va thanh toan. Su khac biét gitta
hai thoi diém néu trén 1a nguyén nhan dan dén
nhiéu tranh chép trong thyc tién. C6 truong hop
céc bén da ky két hop dong, giao nhan tién va
dat nhung chua thyc hién dang ky bién dong dat
dai, din dén viéc bén chuyén nhuong tiép tuc
chuyén nhugng cho nguoi khac, thé chap tai san
hoic phat sinh tranh chap vi bén thir ba. Khi do,
viéc xac dinh thoi diém phat sinh hi¢u lyc cua
hop ddng va hiéu luc chuyén quyén sir dung dat
c6 y nghia quan trong trong viéc xac dinh trach
nhiém phap 1y va phan chia rui ro gitra cac bén.
Tir goc do phap 1y, ¢6 thé xac dinh: thoi diém ky
két hop dong 1am phat sinh quyén va nghia vu
dan sy gilra cac bén; con thoi diém dang ky tai
co quan nha nudc c6 tham quyén 1a thoi dlem
phat sinh hiéu luc phap 1y ctia viéc chuyén quyen
str dung dat d6i véi bén thir ba. Do d6, dé bao
dam an toan phép 1y va han ché tranh chip phat
sinh, c4c bén can thyuc hién déy du thu tuc dang
ky ngay sau khi giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo dung quy dinh
cua phap luat
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Biit cdp khi dp dung cdc quy dinh vé quyén
va nghia vu cua cdic bén trong hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

Quyén va nghia vu ctia cac bén trong quan
hé chuyén nhuong QSDD, mac da duoc quy
dinh trong Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
Nha ¢ va Luat it dai ‘nhung van con chung
chung va thiéu sy cu thé cho timg truong hop.
Phén 16n cic quy dinh hién tai chi dugc dé cap
duéi goc do phap luat dan sy, chwa c6 su chi tiét
va rd rang can thiét dé huéng dan cac bén thuc
hién giao dich mot cAch minh bach va hop phap.
Phép luat hién hanh cling chua c6 cac ché tai cu
thé dé xtr 1y khi cac bén vi pham nghia vu trong
qué trinh chuyen nhuong quyén sir dung dat. Vi
du, khi chuyén nhuong quyén st dung dat ma
khong thuc hién thu tuc véi co quan Nha nudce
c6 tham quyén va chi thuc hién "mua béan trao
tay", hoac khi cac bén khong thuc hi¢n nghia vu
tai chinh voi Nha nude nhu ndp thué thu nhap,
1€ phi trudce ba, 1€ phi dia chinh, hay khi chuyén
nhuong ma khong dugc co quan Nha nudc cod
tham quyén cho phép trong cic truong hop can
xin phép. Tinh trang nay dan dén viéc Nha nudc
khong thé kiém soat va quan 1y cac giao dich
quyén sir dung dat trén thuc té, gy that thu cho
Ngén sach Nha nudc va tao ra moi truong phap
1y khong minh bach, thiéu cong bang. Viéc thiéu
quy dinh va ché tai cu thé khong chi 1am giam
hiéu lyc quan 1y nha nuéc ma con tao diéu kién
cho cac giao dich bt hop phép, gy riii ro cho
cac bén tham gia giao dich va anh hudng tiéu cuc
dén thi truong bat dong san.

Biit cdp trong quy dinh vé hinh thirc hop
dong va thi tuc cong chirng, chirng thye hgp
dong chuyén nhwong quyén sir dung dit

Bén canh nhiing bat cap lién quan dén diéu
kién chuyén nhuong va thoi diém co hiéu luc cua
hop dong, thuc tién ap dung phap luat vé hinh
thirc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va thi tuc cong ching, chimg thuc tai tinh
Vinh Long ciing con nhiéu han ché. Theo quy
dinh cua phap luat hién hanh, hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat phai duoc 1ap thanh
van ban va dugc cong ching hoac chung thuc
nhim bao dam tinh an toan phap 1y, tao co s&
cho viéc dang ky bién dong dat dai va han ché
tranh chép phat sinh. Tuy nhién, trén thyc té van
con nhiéu truong hop cac bén thyc hién giao
dich bang gidy viét tay, khong thong qua cong
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ching, chirng thuc theo quy dinh. Nguyén nhan
ctia tinh trang nay xuit phat tir nhan thirc phap
luat cia nguoi dan con han ché, tam ly mudn tiét
ki€m chi phi, ngai thuc hién thu tuc hanh chinh
hodc do thira dat chwa du diéu kién phap 1y dé
thuc hién cong chung. Viéc khong tuan tha quy
dinh vé hinh thtrc hop dong dan dén nhiéu hé qua
phép 1y nghiém trong, dic biét khi phat sinh
tranh chip thi hop dong c6 thé bi tuyén vo hiéu
do vi pham quy dinh v& hinh thtrc. Bén canh do,
hoat dong cong chung, ching thuc trong thuc
tidn van con ton tai mot s6 han ché nhu viéc kiém
tra tinh phap ly cua hd so chua that sy chit chg,
su phdi hop giira to chirc hanh nghé cong chimng
va co quan ding ky dat dai con thiéu dong bo,
lam gia tdng nguy co xay ra cac giao dich khong
hop phap. Ngoai ra, viéc 4p dung quy dinh cua
B luat Dan sy nam 2015 vé cong nhan hiéu lyc
ddi véi giao dich vi pham hinh thuc trong thuc
tin xét xtr con chua théng nhat, din dén kho
khan trong viéc bao dam tinh on dinh va du doan
ctia phap luat. Do d6, can tiép tuc hoan thién
phép luat theo hudéng don gian hoa thu tuc cong
chung, chung thuc, ting cuong li€én thong di
liéu gifra cac co quan c6 lién quan va nang cao
hiéu qua quan 1y nha nuéc nhim bao dam an
toan phap 1y cho cac giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dat.

Bit cdp trong quy dinh va thwc tién dp
dung vé dang ky dit dai va dang ky bién dgng
quyén sir dung dit

Theo quy dinh cta phap luat hién hanh, sau
khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat d3 duoc cong ching hodc ching thyc,
cac bén co nghia vy thyc hién thu tuc dang ky
bién dong tai co quan dang ky dat dai trong thoi
han luat dinh. Viéc dang ky khong chi mang tinh
chét thu tuc hanh chinh don thuan ma con 1a diéu
kién bat budc dé quyén st dung dat dugc chuyén
giao hop phap tur bén chuyén nhugng sang bén
nhan chuyén nhuong. Tuy nhién, trén thuc té tai
tinh Vinh Long, viéc thuc hién nghia vu dang ky
nay van chua duoc tudn thu day da va kip thoi.

Mot trong nhimng biéu hién r& nét cua bat
cép nay 1a tinh trang cac bén d ky két hop dong,
thue hién xong viéc thanh toan va ban giao dat
nhung khong tién hanh ding ky bién dong hoic
¢6 tinh tri hodn viéc dang ky. Nguyén nhéan cua
tinh trang niy xuét phat tir nhidu yéu t6 khac
nhau nhu tdm 1y chi quan cua cac bén khi cho
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rang viéc ky két hop dong da du dé dam bao
quyén loi, su thiéu hiéu biét vé vai tro phap 1y
cua viéc dang ky, hoac nham né tranh nghia vu
tai chinh nhu thué thu nhap ca nhan va 1 phi
trude ba. Ngoai ra, thu tuc hanh chinh trong mat
sd truong hop con phuc tap, thoi gian giai quyét
kéo dai, ciing 13 yéu t khién nguoi dan ngai thuc
hién dang ky theo quy dinh.

Mot so bat cdp trong giao dich va gidi quyet
tranh chap vé giao dich chuyén nhwong quyén
sit dung dit tai tinh Vinh Long.

Thuec tién tai tinh Vinh Long cho thdy, cac
tranh chdp lién quan dén hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién ra kha pho bién
va c0 xu hudng ngay cang phirc tap. Noi dung
tranh chap chu yéu tap trung vao hiu lyc cua
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
viéc vi pham nghia vu thanh ton gilra cac bén,
tranh chap vé dién tich va ranh gioi thua dat,
cling nhu tranh chip lién quan dén quyén st
dung dat cua ho gia dinh. Bén canh do, céc tranh
chap phat sinh tir hop dong chuyen nhuong bang
gidy tay van chiém ty 1é dang ké trong thuc tién.
Nhiéu vu viéc kéo dai trong thoi gian dai do gip
kho khan trong qua trinh thu thap ching ct, xac
minh nguon goc dat va xac dinh thanh vién c6
quyen str dung dat chung trong ho gia dinh. Diéu
nay khong chi anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cta cac bén tham gia giao dich ma con
gdy kho khan cho co quan ¢ tham quyén trong
qué trinh giai quyét tranh chap.

4. Giai phap hoan thién trong viéc 4p dung
phap luat trong giao dich va giai quyet tranh
chap vé chuyén nhwong quyén sir dung dat tai
tinh Vinh Long.

Tht nhét, can tiép tuc hoan thién phap luat
dat dai theo hudng don gian héa thu tuc hanh
chinh, dic biét 1a thu tyc cép Gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Pong thoi, cac co quan quan
ly dat dai tai tinh Vinh Long can ra soat, thong
ké va day nhanh tién do cép gidy ching nhan ddi
v6i cac truong hop du diéu kién nham han ché
tinh trang giao dich khong hop phap do thiéu
gidy to vé quyen sir dung dat.

Thtr hai, can ting cuong cong tac tuyén
truyén, phd bién phap luat nham nang cao nhan
thtrc va y thire tuan thu phap luat cua nguoi dan.
Viéc tuyén truyén can duoc thyc hién phu hop
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v6i diéu kién thyc té tai dia phuong, nhét 1a &
khu vyc noéng thon, noi tinh trang chuyén
nhuong bang gidy tay con phd b1en Bén canh
d6, can diy manh hoat dong tu van phap 1y va
tang cudng cong tac thanh tra, kiém tra nham kip
thot phat hién va xir 1y cac hanh vi vi pham.

Thi ba, can hoan thién cac quy dinh vé thoi
dlem ¢6 hiéu lyc cua hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dét theo hudng théng nhit gitra
phap luat dan sy va phap luat dit dai. Pong thoi,
can quy dinh rd quyén, nghia vu va trach nhiém
clia cac bén trong giai doan tir khi ky két hop
ddng dén khi hoan tat thu tuc dang ky nham han
ché tranh chip phat sinh trong thuc tién.

Thi tu, can diy manh x4y dung co so dir
lidu dat dai dién tr theo hudéng dong bo, lién
thong giita co quan dang ky dat dai, co quan thué
va to chirc hanh nghé coéng chimg. Viéc minh
bach héa thong tin dat dai s& gop phan ning cao
hiéu qua quan 1y nha nudc, han ché rui ro phap
1y va phong ngira tranh chép.

Cubi cing, can nang cao ning lyc chuyén
mon va trach nhiém cua ddi ngli can bd, cong
chuc trong linh vyc quan 1y déat dai; dong thoi
tang cuong ung dung cong ngh¢ thong tin trong
giai quyét thi tuc hanh chinh nham nang cao tinh
minh bach va hi¢u qua phuc vu nguoi dan.

KET LUAN

Trong bdi canh nén kinh té thi truong
ngay cang phat trién, chuyén nhugng quyén st
dung dat tro' thanh mot trong nhimg giao dich
pho bién va €0 y nghia quan trong d6i vai sy phat
trién kinh té — xa hoi. Qua nghién ctru cic quy
dinh phap luat hién hanh va thuc tién 4p dung tai
tinh Vinh Long cho thdy, mic du hé thong phép
luat dat dai da tung budc duogc hoan thién, dac
biét v6i su ra doi cia Luat Dat dai nam 2024,
nhung qua trinh 4p dung phap lut vé chuyén
nhuong quyén str dung dat van con ton tai nhidu
bat cap.

Thuc tién cho théy cac han ché chu yéu tap
trung & viéc thiéu gidy to phap ly Ve quyén su
dung d4t, tinh trang giao dich bang gidy tay, kho
khan trong xac dinh thoi diém c6 hiéu luc cua
hop déng, vi¢c thyc hién cong ching, ching
thuc va dang ky dét dai chua dong bo. Bén canh
d6, cac tranh chap lién quan dén hiéu luc hop
déng, nghia vu thanh toan, di¢n tich va ranh gidi
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dat, cling nhu quyén sir dung dit ciia ho gia dinh
van dién ra kha pho bién va c6 xu hudng ngay
cang phirc tap. Nguyén nhan cua nhiing han ché
trén khong chi xuat phat tir sur thiéu théng nhat
va chura hoan thién ctia mot s6 quy dinh phap luat
ma con tir nhitng kho khan trong t6 chuc thuc
hién, cong tdc quan ly nha nudc va nhan thuc
phap luat cua nguoi dan. Diéu nay anh huodng
truc tiép dén tinh an toan phap 1y cua cac giao
dich va hiéu qua quan ly dat dai tai dia phuong.
Trén co so do, bai viét dad dé xuat mot sb giai
phap nhdm hoan thién phéap luat va nang cao hiéu
qua ap dung phap ludt trong giao dich va giai
quyét tranh chdp vé chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai tinh Vinh Long. Cac giai phap tap
trung vao viéc hoan thién quy dinh phap luat,
don gian hoa thu tuc hanh chinh, nang cao hi¢u
qua dang ky dat dai, ting cuong tuyén truyén
phap luat, diy manh tng dung cong nghé thong
tin va nang cao nang luc cua dji ngii can bg,
cong chuc trong linh vyc dat dai.

C6 thé khang dinh rang, viéc hoan thién
phap luat va nang cao hiéu qua ap dung phap luat
ve chuyen nhuong quyen st dung dat khong chi
gdp phan bao vé quyén va loi ich hop phap cta
céc chul thé tham gia giao dich ma con co y nghia
quan trong trong viéc bao dam sur on dinh cua thi
truong bat dong san va thuc day phat trién kinh
té — x4 hoi bén viing tai tinh Vinh Long noi riéng
va Viét Nam noi chung.
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